CONSIDERACIONES PREVIAS

Dado que el procedimiento administrativo de contratacién se llevara a cabo por

medios electrénicos, se recomienda el uso del certificado digital; el cual se solicita a través de

la Fabrica Nacional de Moneda y Timbre.

RESUMEN TECNICO Y REQUISITOS DE LAS VIVIENDAS

DEFINICIONES

La superficie util de las dependencias de una vivienda, es la superficie de suelo

contenida dentro del perimetro definido por la cara interna de los muros o paredes

qgue conforman el espacio.

Se designa como estancia a cualquier dependencia habitable de la vivienda, estando

por tanto excluidos de este concepto los pasillos, distribuidores, armarios o despensas

y bafos.

CARACTERISTICAS DE LAS VIVIENDAS

Las diversas dependencias de la vivienda habran de cumplir las siguientes condiciones

minimas de superficie util:

Estancias

Menos de tres

Tres dormitorios

Mas de tres

dormitorio dormitorios
5alon mas 14 m? Gtiles 18 m? utiles 20 m2 dtiles
comedor
Dormitorios | 10 m? Gtiles para dormitorios dobles y 6 m? para dormitorios simples
Bafio 3 m2 dtiles
Aseo 1,10 m? dtiles

Deberdn estar compuestas como minimo por:

a. Cocina-cuarto de estar con un minimo de 14 m? Gtiles;

b. un dormitorio de 10 m? de superficie util;

c. un cuarto de bafio, cuyo acceso no podra hacerse a través de los dormitorios ni de

la cocina. En las viviendas con mas de un bafio podra accederse a estos desde los

dormitorios, debiendo sin embargo al menos un bafio cumplir la condicion de

acceso independiente regulada en el parrafo anterior. En las viviendas de un sdlo

dormitorio, el acceso al bafio podra hacerse directamente desde el dormitorio o el

salén comedor.



http://www.cert.fnmt.es/

d. La superficie util total debera ser igual o superior a 40,00 m?, no incluyéndose en
el cémputo de la misma las terrazas, balcones, balconadas, miradores, tendederos,
ni espacios con altura libre de piso inferior a 2,20 m.

e. La altura minima en las piezas habitables sera de 2,50 m pudiendo reducirse hasta
2,20m en baiios y pasillos, o puntualmente por cuelgues de vigas o escayola para
el paso de conductos. Las diferentes piezas que compongan la vivienda tendran la
condicion de pieza habitable, salvo el bafio, vestibulo, pasillo, tendedero, y
dependencias similares

f. La puerta de entrada tendra unas dimensiones libres minimas de 0,82m de

anchuray 2,03m de alto.

CONDICIONES DE LAS VIVIENDAS

Las viviendas ofertadas deberdn estar en el término municipal de Fuengirola.

El precio maximo de cada vivienda serd de mil quinientos euros por metro cuadrado
atil (1.500,00.-€/m? util), sin que el importe total de la vivienda pueda superar los
ciento cincuenta mil euros (150.000,00.-€) sin contar gastos e impuestos que graven la
adquisicion.

Las condiciones higiénico-sanitarias de las viviendas seran como minimo las recogidas
en la orden del 29 de febrero de 1944.

Las condiciones minimas de las viviendas, en cuanto a disefio, serdn las fijadas por las
Ordenanzas de Viviendas de Proteccién Oficial, aprobadas por O.M. de 29 de mayo de
1969, modificadas por O.M. de 4 de mayo de 1970 y ampliadas por O.M. de 16 de
mayo de 1974; y reformadas por O.M. de 21 de febrero de 1981.

Las viviendas deberan estar libres de enseres y en condiciones higiénicas.

Tanto las viviendas como las zonas comunes deberdn estar en buen estado de
conservacioén, habitabilidad y accesibilidad, de modo que puedan ser ocupadas de
inmediato en cuanto se formalice la compraventa, sin mds gastos adicionales que los
derivados de las contrataciones de los suministros.

Las viviendas estaran libres de personas arrendatarias, ocupantes y precaristas.

Las viviendas deberan estar inscritas en el Registro de la Propiedad a nombre de la
persona o empresa licitadora.



10.

11.

12.

13.

Las viviendas estardn libres de cargas y gravamenes* y en condiciones juridicas que
permitan su inmediata escrituracidn e inscripcién en el Registro de la propiedad.

*Podran estar gravadas por cargas reales, siempre que el saldo para cancelarlas,
incluidos los gastos, comisiones, aranceles e impuestos necesarios para dicha
cancelacién, sea igual o inferior al precio ofertado, ya que se destinard a dicha
cancelacién preferentemente el precio de adquisicién, entregadndose el remanente al
licitador.

El edificio en que se albergan las viviendas debera estar constituido en régimen de
propiedad horizontal.

El edificio en que se albergan las viviendas no presentard obstaculos que dificulten el
acceso a la misma.

La antigliedad de las viviendas no sera superior a 50 anos, salvo que cuente con el
informe de Inspeccidn Técnica o de Evaluacién de los Edificios.

Las viviendas deberan estar al corriente de pago de los gastos de comunidad y

suministros, asi como del impuesto sobre bienes inmuebles y cualquier otro que
genere afeccion real.

DOCUMENTACION NECESARIA PARA PODER PARTICIPAR

Debido a que serd solicitada en algin momento del procedimiento administrativo, los

potenciales interesados en participar deberdn poseer la siguiente documentacion:

1.

Las viviendas deberan contar con el certificado de eficiencia energética.

Para las viviendas edificadas con posterioridad a 1982, deberan contar con licencia de
primera utilizacion y, en cualquier caso, con los boletines y autorizaciones necesarios
para contratar los suministros de electricidad, agua y gas.

Certificacion catastral grafica y descriptiva.

Certificado emitido por Arquitectos y/o los que estén en posesion de cualquier
titulacién que habilite para el ejercicio de la profesidon regulada de Arquitecto Técnico,
expresando que la vivienda, y el edificio donde se ubica, se encuentran en adecuadas
condiciones de seguridad, salubridad y habitabilidad. E incluyendo lo siguiente:

a. Descripcion de la vivienda, instalaciones con las que cuenta y cuadros de
superficies Utiles y construidas.



b. Antigliedad de la vivienda desde su finalizacidn, y desde la realizacién de la
ultima reforma o modificacidn sustancial.

c. Importe de venta de la vivienda, y precio/m2 de superficie Gtil.

d. Plano de Situacién en cartografia oficial (Planos del P.G.0.U. o de la Sede
Electrénica del Catastro.

e. Plano de Distribucion de la vivienda a escala 1:50

5. Informe favorable de IEE (en viviendas con antigliedad superior a 50 afios).

6. Recibos abonados del ultimo periodo puesto al cobro de los suministros que disponga
la vivienda (agua y alcantarillado, electricidad, telefonia, gas...).

7. Fotografias y cualquier otro documento que aporte informacién sobre el estado del
inmueble que se oferte, asi como de las posibles reformas efectuadas en la vivienda.

8. Si el certificado técnico no esta visado por el Colegio Profesional correspondiente,
debera adjuntarse documentacidon que acredite que titulacion de su redactor y que
éste se encuentra habilitado para el ejercicio profesional.

ASESORAMIENTO GRATUITO

Se recuerda que el Ayuntamiento de Fuengirola ha habilitado un servicio de
asesoramiento gratuito al efecto de poder solventar las dudas que los interesados pudieran
encontrarse a lo largo del procedimiento. Dicho asesoramiento se llevara a cabo hasta el
proximo 28 de febrero de 2019, de lunes a viernes, en horario de 17:00 a 20:00 horas, en el
edificio de la Tenencia de Alcaldia de los Boliches, sito en la calle Parroco lldefonso Lopez
Lozano de Fuengirola.



